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TITOLO |
NORME PRELIMINARI

Art.1
Contenuto ed ambito del Regolamento Edilizio

1.1  Ogni attivitd comportante trasformazione, antd®poranea, urbanistica e edilizia del
territorio comunale, € disciplinata dal presentgotamento, oltre che dalle leggi statali e
regionali e dai regolamenti applicabili in materia, dalle previsioni risultanti dalle

cartografie e norme di attuazione degli strumeriianistici vigenti

Art.2
Validita ed efficacia del Regolamento Edilizio

21 Il presente regolamento edilizio si applicardéro territorio comunale.
2.2  Esso contiene le norme di igiene aventi rilegagdilizia, ai sensi dell'art. 33 della Legge 17
agosto 1942, n. 1150.

Art.3

Facolta di deroga
3.1  Nei limiti e nelle forme stabilite dalle Leggi765/1967 e n.1357/1955 art.3, il Dirigente ha
la facoltd di concedere deroghe alle disposiziorille prescrizioni fissate dal presente
regolamento edilizio, per edifici ed impianti pulsble di interesse pubblico, seguendo la
procedura prevista dall'art. 41 quater della LUNkcpé siano fatti salvi i limiti inderogabili
fissati dal D.L. del 2.4.1968 n. 1444.
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4.1

5.1

6.1

6.2

7.1

TITOLO I
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

Definizioni

Art. 4

Costruzione
ai fini del presente regolamento faostruzione” si intende:
- qualsiasi opera edilizia emergente dal suolagoardante il sottosuolo, realizzata in
muratura o con l'impiego di altro materiale;
- qualsiasi manufatto che, indipendentemente adallrata, dalla inamovibilita e
incorporazione al suolo, sia in grado di costitwinia abitativa, ovvero unita utilizzabile in

gualsivoglia maniera, la quale non rientri espressde nella categoria dei veicoli.

Art. 5
Fronte

Per‘fronte” di una costruzione si intende la proiezione orad®, sul piano verticale,
relativa alle porzioni di facciata piu esterne, @stlusione di sporgenze di qualsiasi tipo

che abbiano esclusivamente una funzione ornamentale

Art. 6

Demolizioni e opere di demolizione
Si definiscé'demolizione” un intervento autonomo volto a rimuovere, in tuton parte,
manufatti preesistenti.
Gli interventi di demolizione sono sottopadta disciplina dellé&§egnalazione Certificata
di Inizio Attivita .

Art. 7

Nuova costruzione

Si definiscono interventi dinuova costruzione" quelli di trasformazione edilizia ed
urbanistica del territorio non rientranti nelle egbrie definite negli articoli 12, 14, 15, 16,

del presente Regolamento Edilizio.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Sono, comunque, da considerarsi tali:

a) la costruzione di manufatti edilizi fuori tero interrati, ovvero I'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, fegstando, per gli interventi pertinenziali,
guanto previsto alla lettera f);

b) gli interventi di urbanizzazione primaria eceedaria realizzati da soggetti diversi dal
Comune;

c) la realizzazione di infrastrutture e di imgiaanche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedifica

d) l'installazione di torri e tralicci per impiamrradio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazioni;

e) linstallazione di manufatti anche prefabbricatidi strutture di qualsiasi genere, quali
roulottes, camper, case mobili, imbarcazioni, daec utilizzati come abitazioni, ambienti
di lavoro, oppure come depositi, magazzini e singliche non siano diretti a soddisfare
esigenze meramente temporanee;

f) gli interventi pertinenziali che le norme tédme degli strumenti urbanistici, in relazione
alla zonizzazione e al pregio ambientale e paestggidelle aree, qualifichino come
interventi di nuova costruzione, ovvero che comportla realizzazione di un volume
superiore al 20% del volume dell'edificio princigal

g) la realizzazione di depositi di merci o di eréli, la realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuziondadori cui consegua la trasformazione
permanente dei suolo inedificato.

| suddetti interventi sono soggetti al rilasdiditolo autorizzativo espressg oneroso nei
casi previsti dalla legge.

Si consideranpertinenzele cantine, le autorimesse, i porticati, le salmani, le tettoie, le
lavanderie, le legnaie, le pensiline di impiantddtribuzione carburanti.

Si consideranampianti tecnologici le centrali termiche, gli ascensori, le cabindteéhe,

le cabine gas-acqua, i volumi tecnici per il cormhamento, gli impianti per I'utilizzazione
dell'energia alternativa.

Gli impianti tecnologici al servizio di edifi@ attrezzature esistenti e la realizzazione di
volumi tecnici che si rendono indispensabili, sutiase di nuove disposizioni, a seguito
della revisione o installazione di impianti tecrgid sono sottoposti alla disciplina della

Segnalazione Certificata di inizio dell'attivita o in alternativa aPermesso di Costruire
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Art. 8

Interventi di lottizzazione e di frazionamento
Sono soggetti ad autorizzazione sulla basendapposito piano attuativo approvato dal
Consiglio comunale.
Gli interventi dilottizzazione concernono le proposte di utilizzazione ediliziaud'area,
previa urbanizzazione ed eventuale frazionamentbpendentemente dal numero di edifici
da realizzare.
Gli interventi difrazionamento concernono le proposte di suddivisione di un'area a
destinazione non rurale, il cui uso edilizio, ai fabitativi o produttivi, sia sancito dal piano,

al fine di ricavarne dei lotti da edificare comilascio dititolo autorizzativo espresso

Art. 9

Interventi di urbanizzazione
Gli interventi di urbanizzazione sono soggettiildscio dititolo autorizzativo espresso.
Essi concernono le opere preordinate all’edificagioppure al servizio di edifici esistenti,
che siano comunqgue necessarie:
- per rendere abitabili gli edifici (opere di urbarazione primaria elencate all’ art. 4
della L. n. 847/1964);
- per rendere possibile o piu agevole la vita asso¢@pere di urbanizzazione secondarie
elencate all'art. 44 della L. n. 865/1971);
- per realizzare lo sfruttamento od il trasportoistorse collettive;
- per infrastrutturare il territorio.
Sono altresi, interventi di urbanizzazioneti tumanufatti che modifichino stabilmente il
terreno per un uso per cui si richieda una prevantialutazione di opportunita e di
convenienza, sia per l'armonico sviluppo dell'abitache per il razionale assetto
dell'ambiente.
Sono percio tali:
- la costruzione e I'apertura al pubblico transitpdliici;
- 1 passaggi coperti e scoperti in diretta comunmagicon aree pubbliche;
- le strade private, anche se chiuse da canceliittémita;
- gli scavi ed i rinterri strumentali ad opere di amizzazione, nonché le gallerie e le

modifiche al suolo pubblico o privato;
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- le opere di sbancamento, di livellamento e di sgenmle cioe tutti i movimenti di terra
non richiesti da esigenze agricole, ma funzionatmesonnessi con l'esecuzione di
opere edilizie;

- | servizi a rete (oleodotti, elettrodotti, gasdottermodotti, linee telegrafiche e
telefoniche ed impianti analoghi);

- ogni altro oggetto che, a scopo pubblicitario o gl&no scopo, venga esposto od affisso
all'esterno dei fabbricati o dei manufatti o codlta; con opportuni sostegni, su area
pubblica o su area privata, anche se non visilaileghzio pubblico, quando non rientri
tra gli interventi “minori” definiti all’'articolo ® del presente Regolamento Edilizio.

Art. 10

Ricostruzione
10.1 Per ricostruzione si intende qualsiasi intervento, anche parzialeg dende alla
riedificazione di una costruzione o di una partestia, demolita.

Gli interventi di ricostruzione sono soggetti dsicio dititolo autorizzativo espresso.

Art. 11

Ampliamento

11.1 Pemampliamento si intende 'aumento dell’estensione o delle dismeni di una costruzione
esistente con la creazione di uno spazio supplerent

Gli interventi di ampliamento sono soggetti alse dititolo autorizzativo espresso.

Art. 12

Sopraelevazione
12.1 Persopraelevazionesi intende la estensione in senso verticale datuw di parte, della
costruzione esistente.

Gli interventi di sopraelevazione sono soggettilascio dititolo autorizzativo espresso.

Art. 13

Manutenzione ordinaria
13.1 Pemanutenzione ordinaria (L. n. 457 del 05.08.1978) si intende qualsiatrvento che

riguardi le opere di riparazione rinnovamento digtasone delle finiture delle costruzioni e
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13.2

quelle necessarie ad integrare 0 mantenere iriegffia gli impianti tecnologici esistenti. In

particolare sono interventi di manutenzione ordanguelli:

a)

b)

relativi alle opere di finitura quali:

tinteggiatura e/o ogni altro trattamento superfecidelle pareti, degli infissi e delle
pavimentazioni interne;

riparazione, sostituzione e rifacimento degli irstoin delle pavimentazioni, dei
rivestimenti delle pareti (delle controsoffittaturen portanti), degli infissi interni;
bonifica delle murature, dei vespai, delle paviragini interne comprensiva di
ogni opera di impermeabilizzazione tesa alla corezidi idonee condizioni
igieniche degli ambienti;

tinteggiatura delle superfici esterne ed eventaidti lavori relativi ai materiali delle
facciate, quali la ripresa degli intonaci e deigmaenti fatiscenti, il restauro degli
stucchi e delle parti in pietra o in cotto, la statira, eventuali riprese di muratura
ecc., senza alterazione dei tipi di materiale ke digite;

risanamento, sostituzione e rifacimento degli iatbne dei paramenti esterni
compresa ogni lavorazione particolare (opere intrgiein cotto, ecc.), senza
alterazione dei tipi di materiale e delle tinte;

tinteggiatura e sostituzione di parti o rifacimemdtale degli infissi esterni e delle
parti metalliche quali inferriate, parapetti, ecc.;

sostituzione o posa in opera di tegole lesionat@amcanti; sostituzione di parti
deteriorate dei sistemi di smaltimento delle acquievane; riparazione o rinnovo
dell'impermeabilizzazione delle coperture piane.

Relativi agli impianti tecnologici:

riparazione, sostituzione e integrazione di ogrérapelativa agli impianti idrici, di
riscaldamento, di smaltimento dei rifiuti solidiliguidi, di distribuzione del gas,
elettrici, telefonici, di sollevamento verticalece

Tutti gli interventi di manutenzione ordinariampossono comunque comportare modifiche

o alterazioni agli elementi architettonici e de¢wmiadegli immobili.

E' assimilata agli interventi di manutenziamdinaria, ai sensi della legislazione vigente,

l'installazione di impianti solari e di pompe di@®, destinati unicamente alla produzione

di aria ed acqua calda per edifici esistenti, soliperture degli stessi ovvero negli spazi

liberi privati annessi.

Detta installazione e considerata estensionéirdplanto idrico-sanitario gia in opera e

quindi non e soggetta ad alcuna autorizzazionefsgeec
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13.3
13.4

13.5

13.6

13.7

Gli interventi di manutenzione ordinaria non@ assoggettati ad alctitolo abilitativo.
Per cancelli, inferriate, doppi infissi, ov&i manufatti siano aggettanti rispetto alle
murature esterne o non si adeguino alla tipologahelore di altri esistenti nell'edificio, o
insistano comunque su edifici vincolati ai sendiedéeggi statali, regionali e dei P.d.R.
vigente, dovra essere richiesto apposiilaosta al Dirigente competente.
Sono ugualmente assoggettatnallaosta del Dirigente anche la installazione di nuovi
pluviali e canali di gronda negli edifici classdit e vincolati a norma del comma
precedente.
Restano ferme le disposizioni della normatiwgente in materia di contenimento dei
consumi energetici, anche per quanto concerneoeedure e le richieste di autorizzazioni
specifiche a norma delle leggi vigenti.
Tutte le opere da eseguire negli stabilimewntustriali, cosi come definite dalla circolare
ministeriale dei 16/11/1977 n. 1918, con esclusidede opere che per le norme tecniche
generano aumento di Superficie utile (esempioigttsono considerabili di manutenzione
ordinaria. A titolo di esemplificazione, si indi@mgui di seguito alcune opere che possono
rientrare nella "categoria” di quelle di ordinam@anutenzione degli impianti industriali:
1. costruzioni che non prevedono e non sono idonee @ésenza di manodopera,
realizzate con lo scopo di proteggere determingiagecchi o sistemi quali:
- cabine per trasformatori o per interruttori elettri
- cabine per valvole di intercettazione fluidi, Stgra o sotto il livello di campagna;
- cabine per stazioni di trasmissione dati e comaratigruppi di riduzione, purché a
sevizio dell’impianto;
2. sistemi per la canalizzazione dei fluidi mediantlkazioni, fognature, ecc., realizzati
allinterno dello stabilimento stesso;
serbatoi per lo stoccaggio e la movimentaziongudwiotti e relative opere;
4. opere a carattere precario o facilmente amovibili:
- baracche ad elementi componibili, in legno, metalmnglomerato armato;
- ricoveri protetti realizzati con palloni di plasipressurizzata;
- garitte;
- chioschi per I'operatore di pese a bilico, peripestfonici distaccati, per quadri di
comando di apparecchiatura non presidiate;
5. opere relative a lavori eseguiti all'interno didbchiusi;

6. installazione di pali porta tubi in metallo e camglerato armato, semplici e composti;
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7. passerelle di sostegni in metallo o conglomeratoasw per I'attraversamento delle
strade interne con tubazioni di processo e servizi,

8. trincee a cielo aperto, destinate a raccoglierezigmi di processo e servizi, nonche
canalizzazioni fognanti aperte e relative vascheatdiamento e decantazione;

9. basamenti, incastellature di sostegno e appardachiall’aperto per la modifica e il
miglioramento di impianti esistenti;

10. separazione di aree interne allo stabilimento zeate mediante muretti a rete ovvero
in muratura,

11. attrezzature semirigide per carico e scarico dabaiti e ferro cisterne (bracci di
scarichi e pensiline);

12. attrezzature per la movimentazione di materie prenerodotti alla rinfusa e in
confezione quali trasportatori, elevatori a tazze, ;

13. canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e Biadiimento.

Art. 14

Manutenzione straordinaria
14.1 Per manutenzione straordinaria’ (L. n. 457 del 05.08.1978) si intende l'insiemelld
opere e delle modifiche necessarie per rinnovasestituire parti anche strutturali delle
costruzioni, nonché per realizzare ed integrarervizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superficilaldingole unitd immobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d’'uso; noeéde opere per realizzare impianti di
ascensore da ubicare all’esterno degli edifici t{corchiostrine, ecc.), qualora non sia
possibile la loro realizzazione all’interno degbssi.
In particolare sono interventi di manutenzionewtlaaria:
a) Lavori volti al rinnovamento e alla sostituzione lldeopere di tamponamento,
tramezzatura e varie
- rinnovamento e sostituzione di pareti non portemthuratura o altra materiale;
- rinnovamento e sostituzione di controsoffitti noatgabili;
- rifacimento del manto di copertura dei tetti, coegar la piccola orditura e/o |l
tavolato, e dei sistemi di raccolta e smaltimerglbedacque piovane;
- rifacimento dei rivestimenti delle superfici piadiecopertura, compresa ogni opera di
impermeabilizzazione e i massetti di pendenzalmafiusso delle acque piovane.
b) Opere tese a restituire all’originaria funzione sta a singoli elementi strutturali

fatiscenti o lesionati, attraverso il loro rafforma&nto o la loro sostituzione;
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

15.1

- consolidamento e/o sostituzione di elementi stralitdei solai, dei tetto e delle scale;

- consolidamento delle strutture voltate e degli arch

- rafforzamento, anche con nuovi elementi di sostegnaffature e staffe, di singole

parti strutturali;

- ogni opera provvisoria di sostegno, ripartizioneaaeichi, protezione.
c) Lavori volti alla realizzazione e all'integraziortgegli impianti tecnologici e dei servizi

igienico-sanitari e conseguente adeguamento deyglianti;

- realizzazione degli impianti tecnologici mancanintegrazione di quelli esistenti

- ampliamento dei servizi igienico-sanitari e congeyge adeguamento degli impianti;

- realizzazione di nuovi locali per servizi igienioel caso di loro mancanza nella

singola unita funzionale.

E’ comunque esclusa, dagli interventi di manmione straordinaria, qualsiasi modifica
della forma e della posizione, dimensione e peralatelle scale e delle rampe e delle
pendenze delle copertura, nonché qualsiasi modigda destinazioni d'uso.
E' consentita, nel caso di necessita di tiptice-strutturate, la realizzazione di cordoli
perimetrali in cemento armato o staffature in fesempreché non alteri le caratteristiche
architettoniche originarie delle facciate e dekstimento esterno delle stesse.
Sono assimilati agli interventi di manuteneiostraordinaria ai sensi della legislazione
vigente, quelli da effettuarsi su edifici esistenltie riguardino impianti, lavori, opere,
installazioni relativi alle energie rinnovabili edlla conservazione ed al risparmio
dell'energia.
La realizzazione degli interventi che riguacdimmobili sottoposti a tutela storico-artistica
0 paesaggistica-ambientale €& subordinata al preeentilascio dei parere o
dell'autorizzazione richiesti dalle relative preéeis normative. Nell'ambito delle norme di
tutela rientrano, in particolare, le disposizionicdi al decreto legislativo 29 ottobre 1999,
n. 490.
Gli interventi di cui sopra socio assoggetits disciplina delle&Segnalazione Certificata

di Inizio Attivita .

Art. 15

Restauro e risanamento conservativo
Perrestauro e risanamento conservativgL. n. 457 del 05.08.1978) si intendono tutti

quegli interventi rivolti a conservare l'organisradilizio e ad assicurarne la funzionalita
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15.2

mediante un insieme sistematico di opere che,istto degli elementi tipologici, formali

e strutturali dell'organismo stesso, ne consendastinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamenitoripristino e il rinnovo degli elementi

costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli eleti accessori e degli impianti richiesti dalle

esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementirae®i dell'organismo edilizio. Tale
categoria si distingue in:

a) Restauro- Quando l'intervento riguarda edifici 0 manufattonosciuti di intrinseco
valore storico, artistico o documentario nell'ambitlello strumento urbanistico
attuativo (PPE, PdR) o risultano vincolati ai sefideggi specifiche.

Tale tipo di interventi, volti alla conservazionaleipristino del bene, nella sua inscindibile

unita storico-culturale, deve salvaguardare le l@twonnotazioni, emergenti dalle analisi

dei beni culturali e ambientali, nonché dai vincelidalle indicazioni a vario titolo
interessanti il bene in oggetto.

Detti interventi comprendono:

1) il ripristino delle parti alterate quali:

- il ripristino dei fronti esterni ed interni; in @330N possono essere praticate nuove
aperture. Il ripristino di aperture € consentito gfescritto quando ne sia dimostrata la
preesistenza con saggi e scrostatura di intonaci;

- il ripristino degli ambienti interni;

- il ripristino a la ricostruzione filologica di pagventualmente crollate o demolite;

- la conservazione o il ripristino dei volumi e dlipianto distributivo organizzativo
originario, qualora documentato;

- la conservazione o il ripristino degli spazi lihersterni ed interni.

2) il consolidamento, con eventuali sostituzioni deflarti non recuperabili, senza
modificazione della posizione o della quota e doutire aventi gli stessi requisiti di
guelle preesistenti, dei seguenti elementi strakitur

- murature portanti sia interne sia esterne;

- solai a volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura orajan

3) laeliminazione delle superfetazioni;

4) linserimento degli impianti tecnologici ed igieaisanitari richiesti dalle esigenze

d'uso.
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b) Risanamento conservativo - Quando l'intervento argu edifici privi di intrinseco
valore storico, artistico o documentario, ma inglus ambiti riconosciuti tra i beni
culturali ambientali dallo strumento urbanistico t@ativo, o comunque ritenuti
meritevoli di conservazione.

Tale tipo di intervento, volto alla conservazia@nall'adeguamento tecnologico degli edifici,

deve salvaguardare i caratteri storico-culturalia@dbientali del contesto e le eventuali

peculiarita di interesse storico, artistico, amtaé:n o documentario degli edifici stessi,
emergenti dalle analisi dei beni culturali, ancleessolte in sede di formazione dello
strumento urbanistico attuativo nonché dai vinoelidalle indicazioni a vario titolo

interessanti il bene in oggetto. In particolaretaentervento e rivolto a conservare gli
originari tipi edilizi il cui impianto tipologicoanche ove abbia subito trasformazioni (per

aggregazioni o fusione di tipi preesistenti) siggibile mediante un insieme sistematico di

opere che, nel sostanziale rispetto degli elentgrglogici e formali che lo caratterizzano,

ne assicuri la funzionalita e ne consenta destmaziuso compatibili.

Tali interventi comprendono:

1) la valorizzazione degli aspetti architettonici kedgristino dei valori originali mediante:

- il restauro o il ripristino dei fronti esterni edtérni; le parziali modifiche degli stessi
sono consentite soltanto ove non venga alterataitdiieta del prospetto e siano
salvaguardati gli elementi di valere stilistico;

- il restauro ed il ripristino degli ambienti internel caso in cui vi siano elementi di
documentata importanza;

2) la conservazione od il ripristino:

- delle caratteristiche fondamentali dell'impiantstdbutivo-organizzativo originale;

- degli elementi di collegamento orizzontali e veliicaratterizzanti I'organizzazione
morfologica e tipologica delle unita edilizie;

- del sistema degli spazi liberi, esterni ed inteenquanto meno dei rapporti tra unita
edilizia e spazi liberi e delle relative caratticise dimensionali e formali;

3) il consolidamento, con sostituzione delle parti menuperabili, senza modificazione
della posizione o della quota ove si tratti di eb@tn caratterizzanti I'organismo edilizio,
e con strutture aventi gli stessi requisiti di dgigdreesistenti, dei seguenti elementi
strutturali:

- murature portanti sia esterne sia interne;

- solai e volte;

- scale;
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15.3

15.4

15.5

16.1

16.2

- tetto;

4) la modificazione o I'eliminazione delle muraturenalé degli elementi di collegamento
orizzontali e verticali non caratterizzanti I'organo edilizio, a fini di riorganizzazione
distributiva interna e di miglioramento della fuozalita;

5) la eliminazione delle superfetazioni;

6) linserimento degli impianti tecnologici ed igieoisanitari richiesti dall'esigenza
dell'uso.

| proprietari, possessori 0 detentori, a gasigitolo, dei beni vincolati hanno I'obbligo di

sottoporre alla soprintendenza i progetti dellerepehe intendono eseguire, al fine di
ottenere la preventiva approvazione.

Gli interventi di cui sopra sono assoggetiii disciplina della Segnalazione Certificata di

Inizio Attivita.

Per gli interventi sopracitati, qualora esggau immobili vincolati ai sensi delle leggi

1089/39, 1497/39 e 431/85, resta fermo l'obbligtladprescritta autorizzazione della

Soprintendenza.

Art. 16

Ristrutturazione edilizia
Perristrutturazione edilizia (L. n. 457 del 05.08.1978) si intende il compleskayli
interventi rivolti a trasformare gli organismi adil mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edilizidutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la modda e l'inserimento di nuovi elementi ed
impianti. Comprendono inoltre, la variazione deflenensioni con mantenimento della
posizione e della forma delle strutture muraridrpetrali, il rifacimento dell'interno anche
con variazione delle quote di intradosso dei seldella posizione e forma delle strutture
verticali, la variazione delle dimensioni, dellaspmone e del numero delle aperture nei
fronti purché ne risulti un sistema non incongrugpetto alla logica distributiva delle
apertura nei fronti del contesto edilizio urbaneun I'edificio si inserisce.
Nell'ambito degli interventi di ristrutturan® edilizia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e successiva fedelestruzione di un fabbricato identico,
guanto a sagoma, volumi, area di sedime e casdttéie dei materiali se espressamente

previsto, a quello preesistente, fatte salve le solovazioni necessarie per I'adeguamento
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alla normativa antisismica e alle norme sulla €zma e sul superamento delle barriere
architettoniche.

16.3 L'intervento di ristrutturazione puo perovaeere, al di fuori della sagoma fondamentale,
variazioni dell'andamento delle coperture, a pasia dalla gronda che dal colmo, previa
verifica degli altri indici e parametri.

16.4 Sono pertanto da considerarsi interventistiiuiturazione edilizia quelli che prevedono:

- la modifica del posizionamento di elementi disttitau verticali, condominiali o
comuni (scale);

- la creazione di nuova superficie utile, ottenutachen attraverso diverso
posizionamento dei solai (per la parte oggettdididivento);

- la trasformazione di superficie accessoria in dugerutile (per la parte oggetto
dell'intervento);

- il cambio di destinazione fra le categorie d'usdinite dal PRG vigente, qualora
associato a opere soggette a Segnalazione Caditiciizio Attivita (ex D.LLA.).

16.5 Gli interventi su edifici soggetti a vincoldosco-artistico-architettonico imposto dalla
legge o dal PRG vigente che comportino:

- aumento della Superficie utile,

- recupero della Superficie accessoria rifunzionalmola in Superficie utile;

- cambio di destinazione d'uso,
ricadono nell'intervento di ristrutturazione e ngo pertanto assoggettati &tolo
autorizzativo onerosq pur rimanendo ferme le modalita di interventohieste dalla
normativa specifica di vincolo (limitatamente gtlarte interessata, che puo rimandare alla
metodologia di risanamento conservativo, ecc.).

16.6 Gli interventi di ristrutturazione edilizia €hcomportino aumento di unita immobiliari,
modifiche dei volume, della sagoma, dei prospettidelle superfici, ovvero che,
limitatamente agli immobili compresi nella zona @manea A, comportino mutamenti della
destinazione d'uso sono subordinatit@o autorizzativo espresseo tutti gli altri interventi

di ristrutturazione sono subordinati alla SegnalaeiCertificata di Inizio Attivita.

Art. 17

Ristrutturazione urbanistica

17.1 Si definiscono interventi diriStrutturazione urbanistica™ quelli rivolti a sostituire

I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con attiverso, mediante un insieme sistematico di
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18.1

19.1

interventi edilizi, anche con la modificazione diggegno dei lotti, degli isolati e della rete

stradale.

Art. 18

Planivolumetrico
Per planivolumetrico” si intende I'elaborato tecnico, di norma uno deglementi
costitutivi degli strumenti urbanistici esecutivigl quale sia indicata la disposizione
planimetrica e volumetrica degli edifici.
Esso non deve necessariamente intendersi comea rigidfigurazione spaziale delle
costruzioni.
Infatti, soprattutto nel caso di strumenti esegudstesi a vaste porzioni di territorio, che si
presume siano costruite in archi temporali di uedacentita, € opportuno che venga
formulato in maniera flessibile tale da non forrprecise forme di volumetrie edilizie.
In tal caso ai fini degli elaborati necessari p@rstrumento urbanistico esecutivo e allo
scopo di consentire un sufficiente grado di libeip@logica ed espressiva alla successiva
fase di progettazione architettonica, puo risultamgportuno e sufficiente definire
graficamente un “planivolumetrico di base”. Qudstho, nelllambito della cubatura
consentita dallo strumento urbanistico, rappresdimaolucro massimo entro il quale
dovranno successivamente risultare contenuti impkedilizi che verranno definiti in sede

di richiesta di concessione.

Art. 19

Interventi relativi all’arredo urbano e alle opere minori

Si definisconolhterventi relativi all'arredo urbano e alle opere minori " i seguenti

interventi:

opere di arredo urbano

cartelloni, insegne e altri indicatori pubblicitari

- vetrinette, attrezzature per l'illuminazione deglazi pubblici;

- lapidi e cippi commemorativi;

- cabine di pubblici servizi (di decompressione, alimii stradali ENEL,
TELECOM, parchimetri, per il riparo di parcheggiatenanufatti esterni al servizio

delle reti);
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- altre opere aventi rilevanza nel quadro urbano djpae, giochi per bambini,
fontanili ed orologi pubblici, pensiline di atteskssuasori per il traffico);
- edicole funerarie, monumenti e altre opere cinateri

19.2 Gli interventi sono assoggettati &kegnalazione Certificata di Inizio Attivita.

Art. 20

Destinazione d’'uso e variazioni
20.1 DISCIPLINA DELLE DESTINAZIONI D'USO
20.1.1 Sull'intero territorio comunale i mutametitdestinazioni d'uso sono regolati dalle seguenti
disposizioni.
20.2 CATEGORIE DI DESTINAZIONI D'USO
20.2.1 Le destinazioni d'uso previste dal R.U.jrdcare negli strumenti attuativi e nei progetti
edilizi, sono raggruppate nelle seguenti categorie:
RESIDENZIALE
- abitazioni, con accessori e pertinenze;
- abitazioni collettive quali collegi, conventi, skmati, ecc. con accessori e
pertinenze;
- rientrano nella destinazione residenziale, le alwta utilizzate in modo promiscuo
(ad esempio: abitazione/studio professionale caaioihe/affittacamere) quando la
prevalente superficie dell'unita immobiliare sidgbitd ad uso abitativo.
DIREZIONALE
- uffici di enti e di diritto pubblico;

societa ed istituti di credito e di assicurazione;

- uffici privati e studi professionali in genere (adempio quando utilizzati in modo
promiscuo se occupano la prevalente superficicudéh immobiliare);

- sedi di giornali;

- servizi pubblici a carattere nazionale, regiong@gvinciale, sovracomunale quali
universita, biblioteche, caserme, musei, stazieniof/iarie, autostazioni. eliporti,
ecc.;

- servizi pubblici di carattere cittadino;

- servizi pubblici di carattere locale;

- servizi privati quali scuole, case di cura, case g@eziani, gabinetti di analisi,
ambulatori, centri di riabilitazione motoria, edifiper il culto, la cultura, lo

spettacolo, lo sport, ecc.;
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- attivita amministrative di servizio quali agenziebénche, di viaggio, di pratiche,

ecc.
COMMERCIALE

- le attivita commerciali al dettaglio (esercizi dcimato e medie strutture), botteghe e
laboratori artigianali di servizio connessi allaidenza, pubblici esercizi quali bar,
ristoranti, tavole calde, farmacie, ecc.;

- le attivita commerciali di grande distribuzionedgdi strutture, centri commerciali,
ipermercati, supermercati, grandi magazzini).

ARTIGIANALE ED INDUSTRIALE

- impianti industriali;

- opifici industriali;

- corrieri ed aziende di autotrasporto;

- magazzini di imprese edili;

- laboratori di riparazione e simili:

- officine e carrozzerie,

- in genere ogni attivita finalizzata allo produziode beni o servizi oppure alla
riparazione o trasformazione di beni o materiatickee quando comprendano nella
stessa unita spazi destinati alla commercializrazaei beni prodotti nell'azienda;

TURISTICA - RICETTIVA COMPLEMENTARE

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, pensiogtel, ostelli per la gioventu, case
per ferie;

- attrezzature turistico-ricettive complementari qeampeggi, villaggi turistici, ecc.;

AGRICOLA

- rientrano nella destinazione agricola gli edificiparti di essi adibiti a funzioni
direttamente connesse con la produzione agricolaaltel attivita direttamente
connesse, ivi comprese quelle agrituristiche accdu&oltura;

PARCHEGGIO
- le autorimesse singole e collettive, i posti awtperti o schermati;
- qualsiasi spazio privato destinato alla sosta itiole

VERDE PRIVATO

- le aree scoperte di uso privato, sistemate preteateante a verde, che non siano
espressamente adibite ad altra destinazione d'wswicdla, commerciale,

direzionale, ecc.) ivi comprese le aree di pertmaetegli edifici esistenti.
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20.2.2 Si considera mutamento della destinaziamsodl passaggio tra I'una e altra delle categorie
di cui al comma precedente.

20.2.3 L'ammissibilita di ciascuna di dette categali destinazioni d'uso e stabilita, per le varie
zone dei territorio comunale, dal Regolamento Uidiao, ferme restando le ulteriori
limitazioni prescritte dal presente regolamento.

20.2.4 Non costituisce mutamento di destinazionsadtilevante ai fin dell'attuazione del R.U. e
del presente R.E., la utilizzazione di immobili pemzioni pubbliche o di interesse
pubblico, per periodi temporali, di norma, non Sugeé a ventiquattro mesi.
L'autorizzazione per il temporaneo utilizzo vienksciata dal Dirigente competente su
conforme indicazione della Giunta Comunale. Peériechporali superiori potranno essere
autorizzati solo in casi dei tutto eccezionali ehgiudizio della Giunta comunale rivestano
particolare e specifica rilevanza pubblica. La pgenmanea utilizzazione non comporta
alcuna variazione della originaria destinazionsa'dell'immobile.

20.3 MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO

20.3.1 Si ha mutamento di destinazione d'uso quaidmodifica l'uso in atto di una unita

immobiliare per piu dei 30% della superficie utilell'unita stessa o comunque per piu di 30
mq. anche con piu interventi successivi.
Quando la destinazione d'uso in atto non risddaatti pubblici o da atti comunque in
possesso della pubblica amministrazione la destinez medesima si assume
corrispondente a quella catastale alla dati dia¢stin vigore della Legge 28 gennaio 1977,
n.10.

20.4 MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D'USO SENZA OPERE

20.4.1 Il mutamento di destinazione d'uso nell'ambella stessa categoria non accompagnato da
opere non e soggetto al alcuno specifico attotabtk ma alla sola comunicazione.

20.4.2 1l mutamento di destinazione d'uso di urtagiie ad un'altra anche se non accompagnato
da opere, € soggetto a speciftitolo autorizzativo espressoe soggiace eventualmente ad
un conguaglio sul contributo concessorio.

20.4.3 Anche in caso di mutamenti di destinazicereza opere, dovra sempre essere verificata la
conformita alle previsioni dei R.U. ed alle normei gresente Regolamento, nonché alla
normativa in materia igienico-sanitaria, di sicm@zlegli impianti, di prevenzione degli
incendi, di superamento delle barriere architetiomie comunque di tutte le disposizioni
che interessano l'attivita o I'uso che si intemdediare.

20.5 MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D'USO DIFFERITI NELTEMPO
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20.5.1 | mutamenti di destinazione d'uso. accomai@go meno da opere. SOno comunque soggetti
alle discipline di cui all'art.10, ultimo comma,lldeLegge n. 10/1977 ™e dall'art. 119 -
Parcheggi - del presente Regolamento.

20.6 MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D'USO CONSENTITI DALE L.R. n.5/1998 e
10/2000.

20.6.1 Sono fatte salve tutte le disposizioni dialle predette leggi emanate per il recupero dei

sottotetti e dei locali seminterrati esistenti.

Art. 21

Interventi urgenti

21.1 Gl interventi che si rendono necessari ak fui evitare un pericolo imminente per
l'incolumita delle persone possono essere ese@dtiza preventivaSegnalazione
Certificata di Inizio Attivita, ma sotto la responsabilita personale del comméteariche
per quanto riguarda l'effettiva esistenza del péoic

21.2 FE' fatto obbligo al proprietario o all'avetitelo di dare segnalazione dei lavori (termine
massimo gg. 10 dall'evento) all’Amministrazione Qoale.

21.3 Il committente dell'intervento, qualora naa i proprietario o I'avente titolo, dovra darne
immediata notizia all'uno o all'altro, a secondaa#ei, per metterlo in grado di adempiere
al disposto del comma precedente.

21.4 Di tale comunicazione dovra essere contemporandametrasmessa copia

allAmministrazione Comunale.

Art. 22
Attivita edilizia libera
22.1 | seguenti interventi possono essere eseggunta titolo abilitativo:
- opere di urgenza e necessita immediata, eseguibedguanza dei Responsabile del
Servizio tecnico Urbanistico emanata per la tutieliia pubblica incolumitd;
- demolizione di opere abusive;
- manutenzione ordinaria;
- quelli volti alla eliminazione di barriere archi@tiche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni av\drmanufatti che alterino la

sagoma dell'edificio;
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23.1

24.1

25.1

26.1

- attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano ttara geognostico o che siano

eseguite in aree esterne al centro abitato.

Art. 23
Opere pubbliche del Comune

Le opere pubbliche del Comune, deliberatecdakiglio comunale, ovvero dalla giunta
comunale, assistite dalla validazione del progetiosensi dell'art. 117 dei D.P.R. 21

dicembre 1999, n. 5540n sono sottoposte a titoli abilitativi

Art. 24

Varianti a titolo autorizzativi
Le varianti atitoli autorizzativi espressi gia rilasciati che non incidono sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che non modificalaodestinazione d'uso e la categoria
edilizia e non alterano la sagoma e non violanevkntuali prescrizioni contenute nel titolo

abilitativo sono soggette alla disciplina deflagnalazione Certificata di Inizio Attivita.

Parametri urbanistici ed edilizi
Art. 25

Superficie territoriale (ST)

La ‘superficie territoriale” € I'area complessiva a destinazione omogenegesdata da un
intervento urbanistico attuativo, comprendente feeaper urbanizzazione primaria e

secondaria e le aree destinate alla edificazione.

Art. 26

Indice di fabbricabilita territoriale (It)
Per indice di fabbricabilita territoriale ”, si intende il rapporto tra il volume massimo
realizzabile e la superficie territoriale della aon
Detto indice si applica in sede di strumenti urbtai esecutivi.
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27.1

28.1

29.1

30.1

31.1

Art. 27

Superficie minima di intervento (Sm)
Per Superficie minima di intervento” si intende quella, generalmente indicata nelleme
tecniche di attuazione dello strumento urbanistgenerale, relativa alla superficie

territoriale minima necessaria per predisporretedhee un intervento urbanistico esecutivo.

Art. 28

Superficie fondiaria (Sf)
La ‘superficie fondiaria”, e l'area destinata all'edificazione, che risdlédla ST sottraendo
le superfici per le opere di urbanizzazione primarisecondaria. Tale superficie puo essere
suddivisa in lotti.
In caso di intervento edilizio diretto la SF simdiica con l'area edificabile al netto delle
strade pubbliche esistenti o previste nello strumembanistico generale e delle aree per
l'urbanizzazione secondaria e per quella primatdusivamente riferita agli spazi verdi e di
parcheggio pubbilico.

Art. 29

Indice di fabbricabilita fondiaria (If)

Per indice di fabbricabilita fondiaria” si intende il rapporto tra il volume massimo

realizzabile e la superficie fondiaria precedentat@elefinita.

Art. 30

Superficie minima del lotto (Sml)
Per Superficie minima dei lottd’ si intende quella relativa all'area minima neegssper
operare un intervento edilizio diretto o nel casontervento urbanistico esecutivo, l'area

minima in cui & possibile frazionare la superfi@adiaria.

Art. 31

Superficie destinata ad opere di urbanizzazione pmaria (Sul)
E’ la superficie che comprende tutte le araeriservare per le opere di urbanizzazione
primaria secondo le quantita minime stabilite dilggi vigenti o quanto stabilito, zona per
zona, dalle norme dello strumento urbanistico gareer
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32.1

33.1

34.1

34.2

35.1

36.1

Art. 32

Superficie destinata ad opere di urbanizzazione sendaria (Su?2
E la superficie che comprende tutte le areeris@rvare e riservate alle opere di
urbanizzazione secondaria secondo le quantita reistebilite dalle leggi vigenti o quanto

previsto, zona per zona, dalle norme dello strumartanistico generale.

Art. 33
Rapporto di copertura (Rc)

Per fapporto di copertura” si intende il rapporto tra la superficie copréog la superficie
fondiaria. Deve essere misurato considerando pperSaie fondiaria quella di cui al
parametro Sf e per superficie coperta quella diiseglefinita.

Art. 34
Superficie coperta (Sg
Per ‘superficie coperta di un edificid si intende quella risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale di tutte le parti edificate futerra delimitate dalle superfici esterne delle
murature perimetrali escluse le parti aggettantiedalconi, sporti di gronda, e simili tutti
privi di sostegni a terra e purché la loro sporgeman ecceda m. 1,20.
Sono escluse dal calcolo della superficie copextadale per mg. 15,00. Tale limite é

aumentato a mqg. 25,00 nella zona P.I.P. e nella Z8ervizi Territoriali”.

Art. 35

Superficie utile abitatile (Sua)
Per Superficie utile abitatile” si intende la superficie di pavimento degli apgmisurata
al netto di murature, tramezzi, pilastri, sguinaiani di porte e finestre, di eventuali scale
interne, di logge e di balconi; sono compresi gz per armadi a muro.
Art. 36

Superficie non residenziale (Snr)
Per Superficie non residenzialé si intende quella destinata a servizi ed accésaatretto
servizio delle residenze, misurate al netto delleature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di
porte e finestre. Tali superfici riguardano:
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- cantinole, soffitte, locali motore ascensore, cahariche, lavatoi comuni, centrali
termiche ed altri locali similari;

- autorimesse singole o collettive;

- androni di ingresso e porticati liberi non destiadituso pubblico;

- logge e balconi.

Art. 37
Superficie complessiva (Sc)

37.1 Per Superficie complessivasi intende quella costituita dalla somma dellpesticie utile
abitabile (Su) e dal 60% del totale della supesficion residenziale. La superficie

complessiva si utilizza ai fini della determinazael costo di costruzione dell'edificio.

Art. 38

Superficie utile lorda (Sul)

38.1 E'la somma delle superfici lorde di ciaspiano dell'edificio, comprese entro il perimetro
esterno delle murature, includendo "bow-window'yezh per impianti tecnici, nonché il
sottotetto qualora abitabile e utilizzabile (commalicato successivamente all’art.46.8).
Contribuiscono al calcolo della superficie utileda, con una quota pari al 50% della loro
entita, i porticati di uso condominiale ed il piaseminterrato (come definito all’art. 46.4).
Non contribuiscono al calcolo della superficigeutorda:

i piani completamente interrati (come definito ait. 46.5);

i porticati pubblici e d'uso pubblico;

i volumi tecnici emergenti dalla copertura pianalalle falde del tetto, destinati ad
extracorsa degli ascensori, scale di accesso @flartura, locali strettamente necessari
per impianti, serbatoi, vasi di espansione o cdumarie;

- scale di sicurezza antincendio esterne ed apemehe qualsiasi rampa esterna di scala
non coperta, terrazze e logge aperte.

- androni di ingresso, scale e ballatoi di accesani, &scensori.

Art. 39
Volume di un edificio (V)

39.1 1l volume di un edificio si computa in mc, vuoto per pieno, come sommatdaba

superficie lorda di ciascun piano per la relatitezza effettiva da pavimento a pavimento
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39.2

39.3

39.4

del solaio sovrastante, con esclusione del volumie@terra misurato rispetto alle superficie
del terreno circostante secondo la sistemazionagpaedal progetto approvato.

Sono esclusi dal calcolo dei volumi conseritjpiorticati o porzioni di essi se pubblici o ad
uso pubblico, i balconi, le tettoie intese comemati di protezione degli accessi o di
percorsi di accesso all’edificio, le verande pea snperficie totale contenuta nel 10% della
superficie lorda dell'alloggio, i parapetti, i cicioni e gli elementi di carattere
ornamentale, nonché i volumi tecnici, quali serbataci, vasi di espansione dell'impianto
di riscaldamento, canne fumarie e di ventilazidagjni di ascensore ecc.

Sono esclusi dal calcolo dei volumi, per i nuadifiei, le scale e i ballatoi purché nei limiti
massimi di 15 mq. netti in pianta. Parimenti siledono dal calcolo dei volumi gli androni
per una superficie massima di 10 mq. Per i vaaseaballatoi di disimpegno di superficie
maggiore va conteggiato solo il volume della padeedente i 15 mqg. netti, mentre per dli
androni di superficie maggiore va conteggiato slol@lume della parte eccedente i 10 mq.
netti. Sono altresi esclusi dal calcolo del volumeani ascensori e le intercapedini di
larghezza massima di mt. 1.60.

Qualora i porticati non siano di uso pubblico, nalcolo del volume, la superficie deve
essere considerata pari al 50% di quella effedevaccedente i limiti stabiliti dal successivo
comma 39.4.

Sono ancora esclusi dal calcolo del volume coitsenit sottotetti non abitabili che
presentino l'altezza della parete perimetrale infera cm. 80 misurata dall’estradosso del
solaio di sottotetto all’intradosso del solaio dpertura e se I'altezza media non superi m.
2.00, purché le falde dei tetti abbiano una penalenferiore al 35% e se destinati a
depositi, magazzini o servizi accessori e teciier. le coperture ad unica falda, tale norme
si applica solo se I'altezza massima del colmderiore o uguale a m. 3,00.

In zona agricola, i porticati non costituiscammlume se la loro superficie € inferiore al 25%
della superficie lorda del piano terra. La everdgyzdrte eccedente di porticato € computata
al 50% della superficie.

Le tettoie connesse ad attivita produttive ardiigpo agricolo, non costituiscono volume se
inferiori al 30% delle superfici aziendali lorde iigombro massimo. La eventuale parte
eccedente e computata al 50% della sua superficie.

Sono consentite e non costituiscono voluetié e porticati per una superficie massima
del 20% della superficie lorda della singola umténobiliare. Dal computo della superficie

lorda, sono esclusi balconi ed aggetti.
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40.1

40.2

41.1

Per superficie della tettoia, si intende quellefidta dalla proiezione verticale

dell'ingombro delle falde, indipendentemente dallsizione dei sostegni.

Art. 40

Altezza delle fronti di un edificio (Hf)
E' l'altezza di ogni parte di prospetto in pud essere scomposto I'edificio, misurata dalla
linea di terra alla linea di copertura. Tale aleesz utilizza ai fini della verifica delle degli
edifici dai confini, dalle strade e tra edifici.
La linea di terra € definita dall'interseziondla@arete del prospetto con il piano stradale o
il piano del marciapiede o il piano del terrenaséesnazione definitiva, secondo il progetto
approvato.
La linea di copertura e definita, nel caso diertyra piana, dell'intersezione della parete del
prospetto con il piano corrispondente all'estradodsl solaio di copertura, nel caso di
copertura a falde, dalla linea superiore di groddhtetto considerata con una sporgenza
massima di ml. 1,20.
La misura dell'altezza non tiene conto delovscala, dell'ascensore, dei tralicci e di canne
fumarie, né delle maggiorazioni corrispondenti a&dh@ di lupo o agli accessi esterni,
carrabili e pedonali, al piano seminterrato, purghéaccessi stessi, realizzati in trincea
rispetto alla linea di terra, non siano di largteegaperiore a m. 4.00.
Nel caso di edifici in cui la linea di terra eealja di copertura non siano orizzontali, Si
considera la parete scomposta in elementi quadi@angomistilinei, e per ogni elemento si
considera la media delle altezze.
Se la costruzione e ‘“terrazzata”, l'altezza dascun fronte pu0O essere calcolata
separatamente per i singoli corpi purché questnukiano individuabili dal punto di vista
strutturale ed architettonico e purché la profandiégli stessi non sia superiore a m. 5,00

rispetto alla sezione longitudinale.

Art. 41

Altezza massima dell’edificio(Hmax)

E’ la massima tra le altezze delle diversdi mhrprospetto in cui puo essere scomposto

I'edificio misurate come all’articolo precedente.
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41.2

41.3

41.4

41.5

42.1

Se l'edificio & coperto a terrazzo, l'altezztata dalla differenza di quota tra la linea digte
definita dal piano stradale o dalla piu bassa miamone esterna, di cui al progetto
approvato, e la linea superiore definita dal pidncalpestio del medesimo terrazzo.

Nel caso di prospetti in cui siano presélte inclinate di tetti (a capanna, a padiglione,
sfalsati 0 ad unico spiovente), per altezza massingansidera la differenza di quota tra la
linea di terra e la linea superiore di gronda d#btconsiderata con una sporgenza massima
di ml. 1,20, purché la pendenza delle falde norsaeriore al 35%. Se la pendenza della
falda supera il 35% l'altezza va misurata fino &8 Bella proiezione verticale del tetto
stesso.

L'altezza delle pareti di un edificio non pewperare i limiti fissati, per le singole zone,
dagli strumenti urbanistici o da particolari norwigenti, ad eccezione dei singoli volumi
tecnici. Nel caso di edifici in cui la linea di tare quella di copertura non siano orizzontali,
si considera la parete scomposta in elementi qogdtari o mistilinei, e per ogni elemento
si considera la media delle altezze; la maggioreléi altezze, per ciascuno degli elementi
di cui sopra, non puo superare del 20%, fino adnassimo di mt. 2.00, l'altezza massima
consentita. La media delle medie delle altezze goavata non devono superare l'altezza
massima prevista dalle norme dello strumento udbiaoiper la zona.

Il profilo del terreno, a sistemazione avvenuton deve, rispetto al piano di campagna
preesistente superare in sbancamento i metri 8,00 rgporto i mt. 2.00; tali interventi sono
ammissibili solo se necessari per la natura deener stesso. Nei caso in cui la larghezza
delle strade o dei distacchi non consenta di raggate la massima altezza consentita per la
zona, deve essere arretrato tutto I'edificio dahpiterreno, non sono ammessi ritiri solo dei

piani superiori.

Art. 42

Altezza massima strutture prefabbricate(Hmax)
Per le strutture prefabbricate o tradiziodatipo comunque produttivo, quando lo spessore
delle travi e/o del solaio piane o inclinate di edpra supera 30 cm., I'altezza massima e
calcolata fino ai primi 30 cm. di struttura, sigo#ndo che la parte eccedente avendo

funzione puramente tecnica non contribuisce altardenazione dell’altezza massima.
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43.1

44.1

44.2

44.3

45.1

Art. 43

Altezza della costruziongH)
Per altezza della costruzioné si intende la media delle altezze delle front@lcolate
secondo il parametro Hf, e non deve superaredzdtenassima consentita dalle norme per

le diverse zone.

Art. 44

Distanza tra le fronti (Df)
Per distanza tra le fronti” degli edifici si intende la distanza minima tra proiezioni
verticali dei fabbricati, misurata nei punti di rsaBa sporgenza, compresi i balconi aperti,
pensiline e simili. Nel caso di fronti non parafleleve comunque in ogni punto essere
rispettata la distanza minima prescritta.
Tale distanza va rispettata anche quando leumstr si fronteggiano parzialmente salvo il
caso in cui le pareti che si fronteggiano, sianoaenbe prive di finestre.
La verifica del rispetto della distanza minimagaritta, dovra essere effettuata applicano i
criteri indicati nell’allegato A.
Le norme relative ai distacchi tra gli edifssi applicano anche alle pareti di medesimo
edificio non prospicienti spazi interni (chiostrjreavedi, ecc.), salvo quando i fronti di una
stessa costruzione costituiscano rientranze planche la cui profondita non superi %
della loro larghezza.
Nel caso in cui i fronti di una stessa costme formino tra loro un angolo interno < di 90°
purché sempre maggiore > di 60°, sulle porzioni ngpettanti la distanza minima stabilita
dalle norme di attuazione degli strumenti urbacigibssono aprirsi luci e finestre relative
ai locali di categoria S2 ed S3 di cui al successarticolo. Vengono fatte salve le

peculiarita consentite dal D.P.G.R. 1041/91 (vdearormativa Tito).

Art. 45

Distanza dai confini (Dc) e dal filo stradalgDs)
Si intende perdistanza dai confini o dal filo stradalé la distanza tra la proiezione del
fabbricato, misurata nei punti di massima sporgdomgagnati, compresi anche i balconi
se chiusi o aperti con una larghezza superiore. d @@, i porticati, le tettoie, le logge e la

linea di confine o il filo stradale
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45.2

45.3

45.4

45.5

45.6

46.1.

46.2

E’ stabilito dagli strumenti urbanistici un mmo assoluto anche in rapporto all’'altezza

massima degli edifici.

La distanza di una costruzione dal confinprdprieta o dal limite di zona non puo essere

inferiore a m. 5.00.

Sono ammesse costruzioni in aderenza, aneodfiproprieta, con esclusione di costruzioni

sul limite di zona, ovvero distanze inferiori nalso di gruppi di edifici che formino oggetto

di strumenti urbanistici esecutivi con previsiotan volumetriche.

La disciplina sulle distanze di competenzked®rme comunali non si applica:

a) ai manufatti per impianti tecnologici al servizielderritorio di modesta entita (cabine
elettriche, impianti telefonici, cabine di decongsi®ne della rete del gas, ecc.);

b) ai manufatti completamente interrati, i quali quipdssono essere realizzati, fatte salve
le comuni norme di sicurezza, ai confini di profaje

c) alle installazioni di opere di sicurezza (scalersge@ampe per disabili, ascensori, ecc.).

Il contenuto del comma precedente si applicautto il territorio comunale.

Art. 46

Piano di un edificio
Si definisce“piano di un edificio” lo spazio, racchiuso o meno da pareti perimetrali,
compreso tra due solai, limitato rispettivamenté pavimento (estradosso del solaio
inferiore, piano di calpestio) e dal soffitto (iatlosso del solaio superiore). Il soffitto puo
presentarsi orizzontale, inclinato o curvo. Lzt netta del piano € misurata tra pavimento
e soffitto o tra pavimento e intradosso delle stinet orizzontali emergenti dal soffitto
quando il loro interesse risulti inferiore a m. @,4Nel caso di soffitti inclinati o curvi si
considera l'altezza media (misurata su tre puntipltezza lorda comprende uno dei due
solai ed & misurata tra pavimento e pavimento dishlai sovrapposti.
Per definire la“posizione di un piano rispetto al terreno” circostante (fuori terra,
seminterrato, interrato) si assume la quota alticeetdi un suo elemento di riferimento
(pavimento o soffitto) rispetto alla quota dei ¢z (naturale, come documentato dallo stato
di fatto), misurata sulla linea di stacco dell'ewuif.
In caso di terreni con pendenza uniforme o con @enel variabili lungo il perimetro
dell'edificio si assumono rispettivamente la quotdia o la media tra le medie.
Nel caso di edifici le cui pareti perimetrali risnb separate dal terreno mediante muri di
sostegno con interposta intercapedine (scannafdss&arghezza massima pari a mt. 1,60, si
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46.3

46.4

46.5

46.6

46.7

46.8

47.1

considera linea di stacco dell'edificio il limiteperiore della intercapedine (bocca dello
scannafosso).

Si definisce “piano fuori terra” il piano dn edificio il cui pavimento si trovi in ogni suo
punto perimetrale a una quota uguale o superigresla del terreno circostante.

Si considerano, inoltre, fuori terra le porziahiun piano il cui pavimento si trovi nelle
condizioni di cui sopra.

Sono assimilati e quindi considerati dalle préisearme come piani fuori terra, i piani o
porzione dei piani seminterrati il cui pavimentdrsivi a una quota non inferiore a m. 0,45
rispetto alla quota dei terreno circostante.

Si definisce'piano seminterrato” il piano la cui superficie laterale si presentatoaterra
per una percentuale inferiore ai 2/3 della superfaterale totale.

Si definiscépiano interrato” il piano la cui superficie laterale si presentatoo terra per
una superficie superiore ai 2/3 della superficierke totale.

Si definiscépiano ammezzato” un piano interposto tra il primo piano fuori terd i
successivi, di altezza interna generalmente infer@oquella degli altri piani e con almeno
un affacciamento nel sottoportico.

Nel caso di edifici di volumetria particolasga per le dimensioni che per la posizione su
terreni in forte pendenza e per l'articolazioneunmdtrica nell'attacco a terra, ai fini della
“individuazione delle parti interrate e seminterrate” si dovra scomporre il piano in
porzioni rispettivamente da considerare fuori teseaminterrate e interrate.

Si intende pefpiano sottotetto” quello compreso tra il solaio piano di copertura
dell'ultimo piano e le falde del tetto.

Il piano sottotetto & da considerare abitabile pur non risultando destinato ad abitazione
presenti un‘altezza sufficiente per ottenere Bdiilita, ai sensi del D.M. 5 luglio 1975 (G.U.
n. 190 del 18 luglio 1975).

Il piano sottotetto &€ da considerare utilizzabéeuindi da conteggiare come superficie utile
lorda) quando l'altezza misurata dal piano delpawito alla linea di colmo o comunque nel

punto piu alto, all'estradosso del solaio, e soperd mt. 2,60.

Art. 47

Lunghezza massima delle front(Lf)
Per lunghezza massima delle frontisi intende la piu lunga delle proiezioni di urmfite

continuo anche se a pianta spezzata o mistilinea.
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48.1

49.1

50.1

50.2

50.3

Art. 48
Spazi interni agli edifici

Per Spazi interni agli edifici” si intendono le aree scoperte circondata da wnisini per

una lunghezza superiore ai 3/4 dei perimetro. htiqudare:

a) Patio - si intende per Patio lo spazio interno di urfieidi ad un solo piano, o all'ultimo
piano di un edificio a piu piani con normali minimen inferiori a mt. 6,00, e pareti
circostanti di altezza non superiore a mt 4,00;

b) Chiostrina - si intende per chiostrina uno spazio internsugerficie minima superiore
ad 1/8 di quella delle pareti circostanti, le quadn abbiano altezza superiore a mt.
20,00 e con una normale minima davanti ad ognstraenon inferiore a mt. 3.00;

c) Cavedio - si intende per cavedio uno spazio interno pevetilazione dei bagni o
locali di servizio ed il passaggio delle canalizaarinterne , di superficie inferiore a

guella minima della chiostrina e comunque supetote?0 di larghezza.

Art. 49
Indice di piantumazione (n/ha)

Per indice di piantumazioné€’ si intende il numero di piante di alto fusto preto per
ogni ettaro nelle singole zone, con la eventuadeifipazione delle essenze.

Art.50
Classificazione, regime e competenze degli interviedilizi

L’esecuzione degli interventi edilizi € sutioata all’ottenimento di un provvedimento di
assenso da parte dell’Amministrazione Comunale.

Per regime di un intervento edilizio si intendepieocedura, composta da una serie di
adempimenti, alla quale esso e sottoposto per pegsere eseguito. Sulla base della
normativa vigente e possibile individuare tre deeetipologie di regimi:

1) Libero (interventi per i quali non € previsto alcun ademgmto);

2) Denunciativo (interventi soggetti &egnalazion&ertificata dil nizio Attivita - SCIA);

3) Autorizzativi espresso(interventi soggetti a permesso di costruire).

Per tutti i regimi, ad eccezione del regime libdfimterlocutore del privato che intenda
eseguire l'intervento e il Comune ovvero lo Spdotédnico per I'Edilizia che fa capo al

Servizio Tecnico Urbanistico.
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51.2

Art.51

Classificazione degli interventi edilizi

Per intervento edilizio si intende in gene@ni opera che comporti la modifica dello stato

di un immobile o di un’area. Ciascun intervento gssere semplice o complesso, parziale o

generale, riguardare parti di proprieta comuneiwafa, costituire miglioramento, ripristino,

recupero, demolizione o nuova realizzazione.

Gli interventi edilizi possono essere coassificati:

1) Manutenzione ordinaria (art. 6 primo comma del T.U. n°380 del 2001);

2) Manutenzione straordinaria (art. 22 primo comma del T.U. n°380 del 2001);

3) Opere costituenti pertinenze o impianti tecnologicial servizio di edifici esistenti
(art. 3 primo comma del T.U. n°380 del 2001);

4) Opere di demolizione, reinterri e scavi, che non guardino la coltivazione di cave e
torbiere (art. 22 primo comma del T.U. n°380 del 2001);

5) Opere temporanee per attivita di ricerca nel sottasolo che abbiano carattere
geognostico da svolgersi in una durata temporalmeat limitata (art. 6 primo
comma, lettera c del T.U. n°380 del 2001);

6) Occupazioni di suolo mediante deposito di materiale esposizione di merci a cielo
aperto esclusa ogni attivita commercialdart. 3 primo comma e 7 del T.U. n°380 del
2001);

7) Opere di eliminazione delle barriere architettonicte in edifici esistenti, che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascensomsterni, ovvero di manufatti
che alterino la sagoma dell’edificigart. 6 del T.U. n°380 del 2001);

8) Opere di eliminazione delle barriere architettonicle in edifici esistenti, consistenti
rampe o di ascensori esterni, ovvero in manufatti ke alterino la sagoma
dell'edificio (L. n°13/89 - art. 22 del T.U. n°380 del 2001);

9) Recinzioni, muri di cinta e cancellate(art. 22 del T.U. n°380 del 2001);

10) Aree destinate ad attivita sportive senza creaziondi volumetria (art. 22 del T.U.
n°380 del 2001);

11) Opere interne di singole unita immobiliari (art. 22 del T.U. n°380 del 2001);

12) Opere di revisione o istallazione di impianti tecnlogici al servizio di edifici o di
attrezzature esistenti e la realizzazione di volumitecnici che si rendano
indispensabili sulla base di nuove disposiziorgart. 22 del T.U. n°380 del 2001);

13) Varianti a S.C.I.A. o permesso di costruire gia rihsciato(art. 22 secondo comma del
T.U. n°380 del 2001);
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Tali interventi di variante non devono incidere fuarametri urbanistici e sulle
volumetrie, non alterare la sagoma e non cambadestinazione d’uso contenute nel
permesso di costruire.

14) Parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto saui insiste il fabbricato (art. 9
primo comma L. n° 122 del 1989; art. 22 T.U. n° 3@02001);

15) Parcheggi di pertinenza realizzati, anche in derogagli strumenti urbanistici, al
piano terra di fabbricati esistenti, e anche, purcé non in contrasto con i piani
urbani del traffico, nel sottosuolo di aree pertinaziali esterne al fabbricato(art. 9
comma 1l L. n°122 del 1989; art. 22 T.U. n°380 d¥D);

16) Parcheggi di pertinenza di immobili privati realizzati, nel’ambito del programma
urbano dei parcheggi P.U.P., su aree di proprietaamunale o nel sottosuolo delle
stesse(art. 9 comma 4 L. n°122 del 1989; art. 3, prinmonma del T.U. n°380 del
2001);

17) Opere di urbanizzazione eseguite da privati in attazione di strumenti urbanistici
(art. 3 primo comma — lettera e.2, del T.U. n°3802001);

18) Interventi edilizi su aree demaniali(art. 8 del T.U. n°380 del 2001);

19) Installazione di antenne ricetrasmittenti per I'erogazione del servizio pubblico di
telefonia cellulare o impianti per servizi similari (D. L.gs 1° agosto 2003 n° 259);

20) Restauro(art 22 1° comma del T.U. n°380 del 2001);

21) Risanamento conservativdart 22 1° comma del T.U. n°380 del 2001);

22) Ristrutturazione edilizia (art 10 1° comma, lettera c del T.U. n°380 delD0
Interventi che comportino aumento di unita immaili modifiche di volume, della
sagoma, dei prospetti o delle superfici.

23) Ristrutturazione edilizia (art. 3, primo comma, lettera d, e art.56 primmow lettera
c del T.U. n°380 del 2001);

Mediante demolizione e ricostruzione con la stesdametria e sagoma,

24) Mutamento di destinazione d’uso degli immobili coro senza operdart.10 del T.U.
n°380 del 2001);

25) Nuova costruzione(art. 3 del T.U. n°380 del 2001);

26) Accertamento di conformita (art. 36 del T.U. n°380 del 2001);

27) Intervento non ultimato (art.15 terzo comma del T.U. n°380 del 2001);

28) Opere su immobili oggetto di condono edilizio
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Art. 52

Regime degli interventi edilizi

52.1 Regime libero(art. 6 del T.U. n°380 del 2001);

Il Regime libero € consentito per i seguenti inkev.

52.2

1)
2)

3)

Manutenzione ordinaria;

Opere temporanee per attivita di ricerca neltosablo che abbiano carattere
geognostico da svolgersi in una durata temporaknientitata;

Opere di eliminazione delle barriere architettba in edifici esistenti, che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di manufatti che

alterino la sagoma dell’edificio;

Regime denunciativo (S.C.ILA. ex D.l.A.Jart. 22 del T.U. n°380 del 2001);

Il Regime denunciativo € consentito per i segui@térventi:

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Manutenzione straordinaria;

Opere costituenti pertinenze o impianti tecnologia@ervizio di edifici esistenti;

Opere di demolizione, reinterri e scavi, che nguardino la coltivazione di cave e
torbiere;

Occupazioni di suolo mediante deposito di mater@lesposizione di merci a cielo
aperto esclusa ogni attivita commerciale;

Opere di eliminazione delle barriere architettomiah edifici esistenti, consistenti
rampe o di ascensori esterni, ovvero in manufatiaterino la sagoma dell’edificio;
Recinzioni, muri di cinta e cancellate;

Aree destinate ad attivita sportive senza creazibrelumetria;

Opere interne di singole unita immobiliari;

10) Opere di revisione o istallazione di impianti telagici al servizio di edifici o di

attrezzature esistenti e la realizzazione di voltgonici che si rendano indispensabili

sulla base di nuove disposizioni;

11) Varianti a D.I.A., S.C.lLA. 0 permesso di costruiia rilasciato;

12) Parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lottowsunsiste il fabbricato;

13) Parcheggi di pertinenza realizzati, anche in deanglastrumenti urbanistici, al piano

terra di fabbricati esistenti, e anche, purché morontrasto con i piani urbani del
traffico, nel sottosuolo di aree pertinenziali eséeal fabbricato;

14) Interventi edilizi su aree demaniali;

15) Installazione di antenne ricetrasmittenti per Igamione del servizio pubblico di

telefonia cellulare o impianti per servizi similari
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52.3

53.1

16) Restauro;

17) Risanamento conservativo;

18) Ristrutturazione edilizia di cui all’art.10 del T.{ger I'edilizia (alternativo al permesso
di costruire);

19) Ristrutturazione edilizia mediante demolizione @struzione con la stessa volumetria
e sagoma,

20) Intervento non ultimato;

21) Opere su immobili oggetto di condono edilizio.

22) Interventi per la sistemazione dei terreni, ancgacali, mediante scavi o rilevati.
Quando gli interventi apportino variazioni al piagiccampagna preesistente superiore a
20 cm., la S.C.LLA. dovra essere corredata daioglazgeologica completa di calcolo
della stabilita dei pendii e dell’eventuale var@a® di regime alle acque meteoriche.

Regime autorizzativi (permesso di costruirefart. 10 del T.U. n°380 del 2001);

Il Regime autorizzativo € consentito per i seguenérventi:

1) Occupazioni di suolo mediante deposito di mater@lesposizione di merci a cielo
aperto esclusa ogni attivita commerciale;

2) Parcheggi di pertinenza di immobili privati realitizsu aree di proprieta comunale;

3) Opere di urbanizzazione eseguite da privati;

4) Interventi edilizi su aree demaniali;

5) Ristrutturazione edilizia;

6) Mutamento di destinazione d’uso degli immobili @eenza opere;

7) Nuova costruzione;

8) Accertamento di conformita;

9) Intervento non ultimato;

10) Opere su immobili oggetto di condono.

Art. 53

Opere ed interventi non soggetti a titolo autorizzévo
Non sono soggetti a titolo autorizzativo espoe(o permesso di costruire) le opere e gli
interventi di seguito indicati:
OPERE E INTERVENTI PUBBLICI

Che richiedono per la loro realizzazione I'azionkegrata e coordinata di una pluralita di

amministrazioni pubbliche allorché I'accordo dglledette amministrazioni, raggiunto con
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54.1

'assenso del Comune, sia pubblicato ai sensiatell34- 4° comma- del D.Lgs. n. 267 del
2000;

OPERE STRADALI

La cui realizzazione € soggetta alla procedunatebia Stato — Regione ai sensi dell'art.81
del D.P.R. n. 616 del 1977, come modificato dal.R.m. 383 del 1994. Lo stesso discorso

vale per le opere d’interesse statale o naziogalj, ad esempio:

- edilizia universitaria;

- metanodotti realizzati dalla SNAM;

- elettrodotti;

- installazione di linee e condutture elettriche irzalte dallENEL.
OPERE PUBBLICHE COMUNALI

Deliberate dal Consiglio Comunale, ovvero dallaur®a Comunale, assistite dalla

validazione del progetto, ai sensi dell'art. 47 BelP.R. n. 554 del 1999 (53- 1° comma,
lettera c) — del T.U. n. 380 del 2001).
STRUTTURE TEMPORANEE O OPERE PRECARIE

Quelle cioé destinate ad uso determinato nel eempgoddisfare esigenze che non abbiano il

carattere della continuita, quali baracche di ematida rimuovere alla certificazione di
ultimazione lavori o alla scadenza del titolo aiztzativo; ricoveri per cani e gatti purché di
dimensione non superiore a mc. 3,00 non in muratu@a c.a. Le loro caratteristiche
(materiali utilizzati, sistemi di ancoraggio al smoetc.) devono essere tali da garantire una
facile rimozione. La realizzazione € soggetta apdiea comunicazione e nel rispetto dei
diritti dei terzi.

ATTIVITA’ AGRARIA

Purché le opere di trasformazione agraria nonpocotano trasformazione urbanistico-

edilizia del territorio.
ATTIVITA' ESTRATTIVA DI CAVA

In quanto soggetta ad autorizzazione regionattdiad assicurare una equilibrata gestione

del territorio e a garantire la tutela del’amben&ole le opere al servizio della cava, ove

presentino i caratteri di stabilita, necessitangéemesso di costruire.

Art. 54

Contributo per il rilascio del permesso di costruie o S.C.1.A.
Il rilascio del permesso di costruire o d&lI€.1.A. comporta il pagamento di un contributo
commisurato all'incidenza delle spese di urbanibr&znonché al costo di costruzione, da
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54.2

54.3

54.4

stabilirsi con deliberazione di Consiglio comunafe applicazione delle disposizioni
legislative vigenti a riguardo, salvo le esenziomiduzioni previste per legge. La quota di
contributo commisurata all'incidenza delle opereuwtbanizzazione deve essere corrisposta
al Comune secondo quanto stabilito dalla vigergeslazione. A scomputo totale o parziale
della quota dovuta il concessionario puo richied#irecalizzare direttamente tutte o parte
delle opere di urbanizzazione. Qualora il Comaeoesetti la richiesta, determina il costo di
tali opere che puo essere dedotto al contributudal comma precedente, se per lo stesso
importo il richiedente consegni al Comune, unitateeall'atto con il quale si obbliga ad
eseguire le opere di cui sopra una corrispondentgutsione bancaria o assicurativa,
quest’ultima avente tipologia @rima chiamatapdi primaria compagnia e previa verifica
ed accettazione dal parte del Servizio Tecnico hidbiao.

Tale fideiussione puo essere decurtata in camidenza delle fasi esecutive ed a collaudo
avvenuto delle opere stesse.

In merito alle modalita di pagamento degkrowla corrispondere al Comune, con Delibera
di Giunta Comunale n.71 del 21.04.2010 e statdldgtabhe, su richiesta dell'interessato, il
costo di costruzione e una quota fino al 50% dekrdauto degli oneri di urbanizzazione,
possano essere corrisposti in corso d’'opera sutamndp la dilazione, alla prestazione di
una garanzia da parte del richiedente, medianiegzaofideiussoria avente le caratteristiche
indicate nel comma precedente. In applicazionéadelll6 comma 2 del D.P.R. 380/01, su
richiesta dell'interessato, la quota di contribuétativa agli oneri di urbanizzazione, puo
essere rateizzata secondo quanto indicato nel segpespetto:

a) 50% al ritiro del Permesso di Costruire;

b) 50% entro 12 mesi dalla data di ritiro delrResso di Costruire;

la quota di contributo relativa al costo di cagtone, pu0 essere invece rateizzata secondo
quanto indicato nel seguente prospetto:

a) 50% al ritiro del Permesso di Costruire;

b) 50% entro 90 giorni dalla data di ritiro delrfesso di Costruire.

A garanzia degli adempimenti di cui al compnecedente, il Concessionario si impegna a
prestare polizza fideiussoria degli importi dovalimomento del ritiro del Permesso. Tale
fideiussione, avente le caratteristiche indicatecoenmi precedenti, sara maggiorata della
penalitd massima prevista dalle vigenti Leggi egeaissere decurtata nel caso di parziale
pagamento del contributo di cui sopra.

I mancato versamento, nei termini stabilthmporta I'applicazione di quanto previsto
dall’'art. 42 del D.P.R. 380/01.
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55.1

55.2

55.3

55.4

55.5

56.1

TITOLO Il
NORME DI PROCEDURA

CAPITOLO |
PIANI DI LOTTIZZAZIONE ED INTERVENTI EDILIZI DIRETT I

Art. 55

Piani attuativi
L'attuazione dello strumento urbanistico galleeavviene mediante I'approvazione di piani
particolareggiati o altri piani attuativi che consmo successivi interventi edilizi diretti. In
mancanza di piani attuativi redatti ad iniziativei €omune, i privati possono presentare
progetti di piani di lottizzazione da convenzionaissensi di legge.
La legge e le norme di attuazione dello sémim urbanistico generale stabiliscono i casi nei
quali il rilascio dell'autorizzazione alla lottizzane convenzionata deve precedere |l
rilascio di,titoli autorizzativi.
L'approvazione del piano di lottizzazione éaosdinata alla stipula tra il Comune e i
proprietari interessati di una convenzione avertentenuti di cui all'art. 58 della L.R. 6
Luglio 1978 n° 28.
Per la esecuzione delle opere di urbanizmazfrimaria e secondaria dovranno essere
redatti i progetti esecutivi in conformita alle peeizioni emanate dall'autoritd comunale.
Tutte le opere debbono essere eseguite sattsorveglianza del competente ufficio

comunale.

Art. 56

Domanda di autorizzazione per i Piani di Lottizzazone (PI)
La domanda volta ad ottenere l'autorizzaziankttizzare deve essere sottoscritta dai
proprietari di tutte le aree comprese nell'ambiéb glano di lottizzazione. Il progetto del
piano di lottizzazione deve contenere i segueabalati tecnici:
Stato di fatto (in triplice copia):
a) Stralcio in scala 1:5000 o 1:2000 del R.U.,opia bianco-nera, sul quale deve essere

riportato in rosso, a cura del progettista, il peiro delle aree da includere nel piano.
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b) Estratto catastale con l'indicazione dei linditiproprieta, nonché certificato catastale
comprovante le relative superfici.

c) Stato di fatto della zona su rilievo aerofotognaetrico, in scala 1:5000 o 1:2000,
aggiornato e quotato, con individuazione di un sapao fisso permanente riferito alle
curve di livello. Dovranno altresi essere indicati
- il verde esistente, con rilievo di tutte le speaileoree;

- le costruzioni o manufatti di qualunque genere,

- gli eventuali elettrodotti, metanodotti e relatservitu,
- eventuali vincoli,

- la toponomastica.

d) Documentazione fotografica del terreno, con dadione dei relativi punti di vista
(formato minimo dei fotogrammi cm 18x24), con paotare riferimento a:

- fabbricati della zona interessata;
- alberature della zona interessata;
- emergenze e scoscendimenti dei terreni.

Progetto (in cinque copie):

a) Planimetria di progetto, in scala 1:500, indteamumerazione dei lotti strade e piazze,
debitamente quotate; spazi di verde attrezzato blmad) condominiale, privato);
eventuali utilizzazioni in sotterraneo e servianiralizzati; spazi per servizi e per verde
attrezzato; spazi pubblici per sosta o parcheggio.

b) Sezione e profili in scala 1:500, con l'indica®: delle tipologie edilizie in scala 1:200,
con relative destinazioni d'uso, specificatamemteilpiano terreno; dei materiali e con
le prescrizioni necessarie alla corrispondenzgu®etto alle esigenze reali, ambientali
e morfologiche.

c) Profili schematici, in scala 1:500, delle sezitiasversali dei terreni, in pendenza e
non, con l'indicazione dettagliata degli sterrie rporti.

d) Tabella dei dati di progetto, costituente schéidaentificazione dell'area, nella quale
dovranno essere indicati:

- la superficie totale dell'intervento territorialéomdiario;
- il volume totale e la superficie utile edificabile;

- il rapporto massimo di copertura;

- la superficie di ogni area di uso pubblico;

- l'entita percentuale delle aree riservate allerd&elestinazioni d'uso.
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57.2

e) Progetto di massima delle opere di urbanizzazpsimarie con la relativa previsione di
spesa.

f)  Norme urbanistiche-edilizie per la buona esemneidel piano di lottizzazione.

g) Relazione illustrativa e relazione sulla preMi® della spesa occorrente per le
sistemazioni generali necessarie per l'attuazieheidno.

h) Relazione geologica e analisi geotecnica degme.

Convenzioni

La convenzione prescritta per il piano di lottizioame deve prevedere:

- la cessione gratuita, entro termini prestabilitelle aree necessarie per le opere di

urbanizzazione primaria, nonché la cessione geatilelle aree necessarie per le opere di

urbanizzazione secondaria;

- I'assunzione a carico del proprietario degkromelativi a tutte le opere di urbanizzazione

primaria inerenti il PL, nonché l'assunzione demieri per la costruzione delle opere di

urbanizzazione secondaria, o di quelle necessariallacciare la zona ai pubblici servizi;

- i termini di ultimazione delle successive fasiintervento previste dal programma di

attuazione allegato al progetto;

- 'impegno, da parte della proprieta, alla manaione delle opere di urbanizzazione sino a

quando tali opere non vengano acquisite dall'anstnaiione comunale in base alla

convenzione stessa,

-Congrue garanzie finanziarie per l'adempimesiglicbbblighi derivanti dalla convenzione.

La convenzione, da trascriversi a cura e spea pmprieta, deve essere approvata con

deliberazione consiliare, nei modi e forme di leggefini del rilascio della prescritta

autorizzazione.

Art. 57

Richiesta di parere preliminare
Il lottizzante puo richiedere di sottoporre alliesadegli organi competenti un progetto di
massima delle opere che intende eseguire allo sdopttenere un giudizio preliminare,
riservandosi di presentare successivamente gloedéilesecutivi.

Il parere espresso non costituisce presunzioagprovazione del piano.
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58.1

58.2

58.3

58.4

58.5

58.6

59.1

59.2
59.3

Art. 58

Approvazione dei piani di lottizzazione
| piani di lottizzazione convenzionata songrapati con deliberazione dei Consiglio
comunale, previo eventualparere dell’Ufficio Tecnico e comunque secondo qoan
disposto dalla Legge 6 Agosto 1967, n° 765 e dalggi Regionali 27 Luglio 1979, n° 23,
7 Agosto 1996, n° 37 e 11 agosto 1999 n° 23 e saa@modifica.
| piani di lottizzazione ricadenti in tuttoio parte in zone tutelate ai sensi della Legge 29
Giugno 1939, n° 1497, e dalla Legge 8 Agosto 1985,431, sono adottati previa
acquisizione del parere dell'Ufficio Beni Ambient@lla Regione Basilicata.
Per l'esecuzione delle opere di urbanizzazjmewiste dalla convenzione, deve essere
richiesto iltitolo autorizzativo espressa norma del presente regolamento.
Per la domanda ed il rilascio dei titoli ai#pativi per I'edificazione nell'ambito della
lottizzazione, si applicano le norme di cui al Cip.€ possibile il ricorso alla Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita nelle ipotesi di cuwll'art.1 — 6° comma , lett. ¢) e d) - della
legge n° 443 dei 21 dicembre 2001.
Il rilascio dei titoli autorizzativi nell'amtoi dei singoli lotti € subordinato all'impegno aell
contemporanea esecuzione delle opere di urb